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	1 范围
	本文件规定了城镇老旧小区旧房改造装修的基本原则、设计要求、施工技术规范、材料选用、质量控制、安全
	本文件适用于城镇区域内建造年代较早、设施陈旧、功能不全、环境较差的住宅小区及其单体建筑的改造装修工程
	2 规范性引用文件
	在本标准中，直接引用或参考了下列文件中的条款。凡是注日期的引用文件，仅注日期版本适用于本标准；未注日
	3 术语（下列术语和定义使用于本文件）
	23 结构加固：指对原结构承载能力不足时进行的加固措施。
	4.1  检查项目
	4.1.1  一般规定


	1 既有建筑在下列情况下应进行鉴定：
	6)日常使用中发现安全隐患。

	2 既有建筑的结构鉴定，应符合下列规定：
	1)应采用适合结构现状和现场作业的检测和监测方法；
	4.1.2  建筑检查


	6 室内装饰装修与主体结构连接的缺陷、变形、损伤情况。
	4.1.3  主体结构
	（一）主体结构现状的检测，应包括下列内容：

	1 结构体系基本情况勘查：
	2 结构使用条件调查核实：
	3 材料性能检测分析：
	4 承重结构检查：
	4.2 鉴定资质
	4.2.1 一般规定

	2 加固设计机构的资质应不低于原设计单位资质。
	4.3  鉴定标准
	4.3.1  一般规定


	1 构件与子单元安全性鉴定标准
	条文说明
	（1）房屋结构安全A级：
	（2）房屋结构安全B级：
	（3）房屋结构安全C级：
	（4）房屋结构安全D级：：

	2 构件与子单元使用性鉴定标准
	3 抗震性鉴定标准
	（1）既有建筑的抗震等级分类
	（2）既有建筑的抗震等级标准
	4.3.2混凝土结构构件安全性鉴定标准


	6 评定结果取cu级或du级，应根据其实际严重程度确定。
	4.3.3混凝土结构构件使用性鉴定标准
	3)当检测值大于国家现行设计规范限值时，应评为cs级。
	1)当有计算值时：
	3)对沿主筋方向出现的锈迹或细裂缝，应直接评为cs级。


	2 裂缝宽度应以表面量测的数值为准。
	4.3.4砌体结构构件安全性鉴定标准
	4.3.5 砌体结构构件使用性鉴定标准
	4.4 改造、加固人员资质

	4.4.1 改造、加固企业资质
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	4.5改造、加固标准

	4.5.1一般规定
	4.5.2混凝土结构改造、加固标准
	4.5.3砌体结构改造、加固标准

	3 改造、加固用的块材，应采用与原构件同品种块材。
	6 砌体裂缝修补胶的安全新能指标应满足下表3.5.1的规定。
	4.6旧装饰构造拆除与修复
	4.6.1一般规定
	4.6.2旧装饰构造拆除


	1 拆除前应熟悉工程图纸，了解原建筑结构。
	9 对于拆除过程中发现的问题和隐患，应及时进行处理和整改。
	4.6.3旧装饰构造修复

	2 修复材料质量应符合相关标准。
	5 养护期间应对修补区域进行保护，避免受到外力破坏。
	5.构件改造项目
	5.1门窗工程安装（参考DB11/T 1832.10-2022、DB21/T 2585-2024）
	5.1.1材料要求

	8 按设计构造及材质性能选用安装固定材料。
	5.1.2主要机具
	5.1.3作业条件
	5.1.4施工工艺

	2 预制窗帘盒安装应符合下列规定: 
	4 窗台板的安装施工工艺应符合下列规定:
	1)应按设计图要求进行中心定位，弹好找平线，找好构造关系:

	5 门窗套的安装应按图5.1.4.5规定的工艺流程进行操作。
	6 门窗套的安装施工工艺应符合下列规定:
	7 封窗的施工工艺流程应符合下列规定:
	9 入户门的安装施工工艺应符合下列规定:
	10 门窗的断桥铝工艺应符合下列规定:
	5.1.5质量标准
	（一）窗帘盒、窗台板、内门窗安装质量应符合下列规定:


	1 主控项目
	3)窗帘盒配件的品种、规格应符合设计要求，安装应牢固；

	2 一般项目
	（二）门窗及门窗套安装质量应符合下列规定:

	1 主控项目
	2)门窗套的造型、尺寸和固定方法应符合设计要求，安装应牢固。

	2 一般项目
	5.1.6成品保护
	5.1.7注意事项

	1窗帘盒安装应注意下列事项:
	3)窗帘盒入场存放应防潮。

	2窗台板安装应注意下列事项:
	1)窗台板施工时先进行预装，符合要求后再进行固定。
	3)多块窗台板拼接施工时应确认同规格的一致性。

	3门窗套安装应注意下列事项:
	1)安装时宜先预装，有缺陷应在预装时修理，无误后再固定。
	2)加工规格不一致时在安装配料时应在同一部位相接处选择规格-致的加工品，操作中应对准接槎后才可钉固。

	3)钉帽露出门窗套的迎面，操作时应砸扁钉帽，钉固时应送入板面1mm。
	4)厨房、卫生间等有水环境的房间门套不应与地面直接接触，应预留3mm-5mm空隙，采用玻璃胶等进行防水密


	4门窗的节能减排应注意下列事项:（参考DB 32/T 3303—2017）
	1)应在住宅装饰装修工程应选用节能门窗。
	2)门窗与墙体之间缝隙用高效保温材料填充并应用密封材料填实，金属窗型材要采用断热型材。

	3)窗扇和窗框采用密闭性符合国家及江苏省质量要求的密封材料，减少室内耗能损失。
	5.2楼梯
	5.2.1基础要求（参考GB50096-2011）
	5.2.2通风
	5.2.3装配式参考《装配式住宅建筑设计标准》JGJ／T 398-2017
	5.2.4消防（参考


	1 住宅建筑的室内疏散楼梯应符合下列规定：
	5)多个单元的住宅建筑中通至屋面的疏散楼梯应能通过屋面连通。
	5.2.5改造设计标准（参考民用建筑统一标准GB50352-2019）


	5 每个梯段的踏步级数不应少于3级，且不应超过18级。
	3)踏步应采取防滑措施。
	5.3护栏、扶手安装（参考DB11/T 1832.10-2022）
	5.3.1材料要求


	1 不锈钢扶手、栏杆的壁厚的规格、尺寸、形状应符合设计要求。
	3 铁艺护栏宜采用铸铁，并应进行防锈处理。
	6 护栏宜根据场地情况加工成半成品。
	5.3.2主要机具

	2 手动机具宜配备刨子、中小木锯、锤子、螺丝刀、方尺等。
	5.3.3作业条件
	5.3.4施工工艺
	4)焊接扶手或安装木扶手固定用的扁钢时应符合下列规定:


	3 玻璃或铁艺栏板宜在工厂进行加工，并应符合下列规定:
	4 不锈钢护栏抛光应符合下列规定:
	5 木扶手安装应符合下列规定:
	5.3.5质量标准

	1 主控项目
	(2)护栏和扶手的造型、尺寸及安装位置应符合设计要求。

	2 一般项目
	5.3.6成品保护

	6.隐蔽工程改造项目
	6.1  水电施工标准（主材、辅材、施工）
	6.1.1  旧房改造水电施工用材料除符合本节的规定外，应符合现行国家标准。

	6.1.2  旧房改造水电施工用材料应满足设计使用要求，其物理和化学性能适应工程使用场景，确保施工质
	6.1.3  给排水主材应符合表6.1.3的规定。
	6.1.4  给排水辅材应符合表6.1.4的规定。
	以SBS防水涂料
	6.1.5  电气主材应符合表6.1.5的规定。
	6.1.6  电气辅材应符合表6.1.6的规定。
	6.1.13  不得将厨房排水与卫生间排污合并排放。
	6.1.17  同层排水系统应采取防止填充层内渗漏的防水构造措施。
	6.1.22  住宅应采用节水型便器、淋浴器等卫生洁具。


	1 电源插座的数量不应少于GB 50096的有关规定；
	4 洗衣机、电热水器、空调和厨房设备宜选用开关型插座；
	6.1.28  套内电气线路敷设应符合下列要求：

	1 导线(含护套线)不得直接敷设在墙体及顶棚的抹灰层、保温层及装饰面板内；
	2 敷设在顶棚内的电气线路，应采用穿金属导管、塑料导管、封闭式金属线槽或金属软管的布线方式；
	3 潮湿部位的配电线路宜采用管壁厚度不小于2mm的塑料导管或金属导管，明敷的金属导管应作防腐、防潮处理；
	4 卫生间电气线路应在顶棚内敷设，并宜设置在给水、排水管道的上方，不应敷设在卫生间0、1区内，且不宜敷设
	5 当电气线路与采暖热水管在同一位置时，宜敷在热水管的下面，并应避免与热水管平行敷设，且与热水管相交处不
	6.1.29  卫生间防止电击危险的安全防护应符合下列要求：
	6.1.33  当电话插口和网络插口并存时，宜采用双孔信息插座。
	6.2  防水施工标准（主材、辅材、施工）
	6.3 暖通施工标准（供暖及新风系统主材、辅材、施工）
	6.4  厨卫排烟管道（主材、辅材、施工）

	6.4.13  住宅厨卫排气道系统的安装应符合以下标准：

	7.楼地面装饰改造项目
	7.1毛坯基层楼地面铺贴标准
	7.1.1一般规定


	6 地面铺装图案及固定方法等应符合设计要求。
	8 湿施工现场环境温度宜在 5 ℃以上。
	7.1.2主要材料要求
	7.1.3施工要求

	1 石材铺贴应符合下列规定：
	2 地面砖铺贴应符合下列规定：
	5)砖缝处理应符合设计要求和嵌缝材料产品说明书的要求。

	3 实木、竹地板、强化复合地板铺装应符合下列要求：
	9)地板与墙之间留缝宽度宜为8－10mm；

	4 地毯铺装应符合下列规定：
	5)地毯铺装方向，应是毯面绒毛走向的背光方向。
	7)地毯与其它材质地面相交处应按设计要求进行收口处理。
	7.2已有面层楼地面铺贴标准


	2 采用的专用粘结胶材料均符合设计要求。
	7.2.3施工要求

	1 石材铺装应符合以下规定
	4)铺贴后应及时清理表面，嵌缝材料应与石材颜色一致。

	2 地面砖铺装应符合以下规定
	4)铺贴后24小时进行清理勾缝，填缝剂应与地面砖颜色一致。

	3 实木地板铺装应符合以下规定
	4 竹地板、实木复合地板、强化复合地板铺装应符合以下规定
	1)地板材料铺装前应进行清理和干燥处理。
	3)铺装完成后，应进行必要的保养和维护，以延长其使用寿命。

	5 地毯铺装应符合以下规定
	8.墙面改造项目
	8.1 涂料装修标准
	8.1.1 一般规定
	8.1.2 主材、辅材选用要求
	8.1.3 施工材料分类及技术要求
	8.1.4 备料与存放要求


	4 不同品种、颜色、批号的涂料应分别堆放，避免混淆。
	8.1.5 施工工艺

	1 内墙涂料施工工艺流程
	2 基层处理要求
	3）内墙基层粘结强度不低于0.3 MPa。

	3 涂料施工其他要点
	8.1.6 质量标准与成品保护

	1 质量标准
	2 成品保护
	8.1.7注意事项
	8.2已有面层墙面改造装修标准

	8.2.1一般规定
	8.2.2主材

	3 木材的品种、质量等级应符合设计要求，含水率不超过16%。
	8.2.3辅材

	1 基面找平材料
	1）墙面找平砂浆的物理性能应符合《建筑用找平砂浆》（JC/T 2326）中5.2.1 条表1中II型规定
	2）地面找平砂浆的物理性能应符合《建筑用找平砂浆》（JC/T 2326）中 5.2.2 条中 C20级别

	2 粘贴和填缝材料
	8.2.4施工要点

	1 旧墙墙面处理应符合下列规定：
	2 石材灌浆法施工应符合下列规定：
	2）清理基层并用1：3水泥砂浆打底，并养护1-2天。

	3 石材粘贴法施工应符合下列规定：
	5）石材背面刮粘结剂，粘结剂应均匀、粘结牢固。
	7）按设计要求进行板缝处理，清洁石材表面。

	4 石材构架干挂法施工应符合下列规定：
	5 墙面砖铺贴应符合下列规定：
	1）墙面砖铺贴前应进行挑选，并应泡水2h以上，晾干表面水分。
	5） 墙面砖铺贴基层处理应符合 表 8.2.1 的要求。
	6）墙面砖砖缝处理应符合设计要求。

	6 木装饰墙制作安装应符合下列规定：
	1）制作安装前应检查基层的垂直度和平整度，并设置防潮层。

	7 纤维墙板的安装应符合下列规定：
	1）安装前应检查基层的垂直度和平整度。

	8 金属墙板粘贴法施工应符合下列规定：
	9 金属墙板千挂施工应符合下列规定：
	9. 顶面改造项目
	9.1涂料装修标准（主材、辅材、施工）
	9.1.1一般规定
	9.1.2材料
	9.1.3施工标准


	5 基层质量应符合以下规定：
	5)顶面基层pH 值不得大于10。
	7)建筑涂饰工程涂饰前，应对基层进行检验，合格后，方可进行涂饰施工。

	6 施工应符合以下规定：
	7 验收应符合以下规定：
	1)涂饰工程应待涂层养护期满后进行质量验收。
	表8 合成树脂乳液砂壁状涂料等涂饰工程质量要求
	9.2吊顶安装标准（主材、辅材、施工）


	7 施工现场环境温度不宜低于5℃。
	9.2.1主材

	2 材料应具有相应的合格证明和检测报告，确保质量可靠。
	5 吊顶主材应具有良好的装饰性，能够与室内装修风格相协调。
	9.2.3辅材
	9.2.4.施工

	21 不同材质交接处或板材间交接处采取防开裂措施。
	9.2.5.质量
	9.3 已有面层顶面改造装修标准（适用类型、主材、辅材、施工）

	9.3.1.适用类型
	9.3.2.一般规定

	8 施工现场环境温度不宜低于5℃。
	9.3.3.结构安全评估及修复
	9.3.4.材料选择
	9.3.5.施工标准

	3 顶面施工时应减少板材、型材的切割，以保证材料的稳固性。
	9.3.6注意事项

	2 环保性：选择符合环保标准的材料和工艺，减少对环境的影响。
	10.家具产品改造项目
	10.1定制家具安装标准
	10.1.1 本文件规定了定制家具安装验收的要求和证实方法。本文件适用于定制家具的安装验收。
	10.1.2规范性引用文件
	10.1.3术语和定义
	10.1.4 配置要求


	1 基本要求
	2 家具安装
	2)安装服务人员在安装过程中，应遵循以下要求：
	(1)安装前与顾客确认服务地点、时间及顾客应做的准备；
	(6)安装前进行复尺测量，发现问题及时处理；
	(12)安装过程中发现有质量问题时，及时与顾客沟通并处理；
	(15)安装过程中发生的损坏由安装服务组织承担责任。


	3 验收
	9)门应开合顺畅、灵便，分缝均匀，无上下错位；
	11)零部件的结合应严密、牢固；
	18)家具产品与墙体连接处应进行封闭处理。

	4   家具产品质量
	10.2卫生洁具安装标准(主材、辅材、施工)
	10.2.1 本文件规定了卫生间配套设备分类、配置要求、材料、技术要求和安装要求。本文件适用于住宅卫
	10.2.2规范性引用文件
	10.2.3术语和定义


	1 卫生间：供使用者便溺、洗浴、盥洗、洗涤等活动的空间。
	10.2.4配置要求

	2 住宅卫生间各卫生单元配套设备配置要求见表1。
	10.2.5.材料
	10.2.6.技术要求
	10.2.7.安装要求
	10.3卫生洁具改造装修施工工艺标准

	10.3.1 范围
	10.3.2 规范性引用文件

	1 建筑工程施工质量验收统一标准（GB50300-2023）
	10.3.3 主材选择

	2 淋浴房主材
	10.3.4 辅材选择
	10.3.5 施工规范

	1 拆除与清理
	2 洁具安装
	2)安装洁具高度应符合人体工程学设计；

	3 水路及电路改造
	4 安全检查与试运行
	10.3.6施工验收标准

	2 功能性
	1)各类洁具应正常启用，无漏水、堵塞等现象；
	10.4适老化改造装修标准(适用类型、主材、辅材、施工)
	10.4.1.范围
	10.4.2.规范性引用文件
	10.4.3.术语和定义
	10.4.4.基本原则
	10.4.5.基本要求
	10.4.6.改造要求


	6 通用要求
	7 门
	8 起居厅
	4)应设置紧急呼叫装置。

	9 餐厅
	10 厨房
	11 阳台、露台
	3)阳台、露台宜采用升降晾衣杆或低位晾衣杆，方便老年人操作。

	12 老年人居室
	2)床的使用高度宜根据老年人身高确定，可配置床边扶手；
	5)外窗和开敞阳台应设有安全防护措施。

	13  洗浴如厕空间
	1)位置宜方便乘坐轮椅者进入和进出回转，地面防滑、不积水；
	11)毛巾架的高度宜为1000mm～1200mm。

	14 室内走道、扶手和照明
	10.4.7 维护要求
	10.5 供暖系统改造规范

	10.5.1 范围

	2 本部分适用于集中供暖系统居民用户室内自用供暖设施的改造。
	10.5.2 规范性引用文件
	10.5.3 术语和定义

	3 室内共用供暖设施：安装在居民用户室内的公共供暖设施。
	10.5.4 基本要求

	2 改造宜委托专业单位进行设计、施工。
	7 未经供热单位确认，用户改造不应发生下列情况：
	10.5.5 散热器供暖

	3 散热器选型应符合下列规定：
	4 同类材质散热器，宜选择具有较高金属热强度指标的产品。
	6 散热器布置宜符合下列规定：
	1)散热器宜布置在外窗的窗台下；
	3)有外窗的房间，散热器不宜高位安装；

	7 水平单管跨越式供暖系统的散热器组数不宜超过6组。
	10.5.6 热水地面辐射供暖
	10.5.7 施工

	3 施工前应关闭用户所在支路进出、水口阀门，不应带压施工。
	5 散热器的规格、数量及安装方式应符合设计要求。
	10.5.8 工程验收

	2 工程验收应对以下事项进行检查：
	3 工程验收完成后，各参与方应共同签署验收文件。
	11.装修垃圾处理管理规范
	11.1 室内垃圾清理标准

	4 施工区域的清理
	1)清扫地面：将施工区域的灰尘、打包材料等放入垃圾袋中。
	7)擦拭楼梯扶手：使用软湿布擦拭楼梯扶手，去除污渍和灰尘。
	11.2 垃圾外运标准
	11.2.1 管理责任人
	11.2.2 外运作业
	11.2.3 外运车辆
	11.2.4 外运管理



	12.安全文明施工管理规范
	12.1 现场材料存放及加工管理标准

	8 旧房改造加工区分为墙地砖加工区、木工加工区和涂饰加工区。
	12.2 成品、半成品保护标准

	1 施工过程中的材料搬运应符合下列规定：
	1)材料搬运使用电梯时应对电梯采取保护措施。
	3)推小车或搬运东西时，要注意不要碰坏口角和墙面。

	2 施工过程中应采取下列成品保护措施：
	1)施工前，施工单位应组织编制成品保护施工组织方案。

	3 门窗的成品保护还应做好以下几点：
	5)门窗表面如有胶状物时，应使用棉丝沾专用溶剂擦拭干净。
	12.3 公共区域保护标准
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